STANOVY

Bytového druzstva
Tyrsova ul.
Kostelec n. Orl.

Uplné znéni platné od 15. &ervence 2014

Schvalené ¢lenskou schuzi dne 15. éervence 2014



1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

Cast 1.
Z.akladni ustanoveni

Clanek 1

Firma: Bytové druzstvo TyrSova ul. Kostelec n. Orl.

Sidlo: Tyrsova 1131, Kostelec nad Orlici, PSC 517 41

Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové, v oddilu Dr, vlozka 129 a ma ptid€leno identifikacni Cislo
150 40 780. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Clanek 2

Druzstvo je spolecenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, které je zalozeno za tucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢leni. Muze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem ¢.
90/2012 Sb. (dale jen “zdkon”) i jinou cinnost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potieb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovidéa celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.
Cinnosti druzstva

Clanek 3

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byt a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem Cinnosti druzstva je:

a) provoz a sprava bytového domu, popi. dalSich staveb s provozem a spravou domu
spojenych, a pozemku ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenti druzstva, v€etné zajistovani
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce, a hospodafeni s majetkem druZstva pro
tyto ucely;

b) poskytovani, popt. zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim bytli a nebytovych
prostor ve vlastnictvi druZstva nebo ¢lenli druzstva,

) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor)’, o
ndjmu jinych nez druzstevnich byt a jinych nez druzstevnich nebytovych prostor
(dale spolecné jen "nedruzstevni byt"), popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim
bytu (nebytového prostoru);

d) spolu s ¢innosti podle pismen a) az c) i zajistovani spravy domi s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava domu a pozemku pro spolecenstvi
vlastnikl jednotek, kterou druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejsi a doplnkovou
¢innost;

! Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v

budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do ndjmu Clenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho
pravni piedchiidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.



e) provadeéni jinych Ccinnosti, schvalenych predstavenstvem druzstva, zapsanych v
obchodnim rejstiiku.

Cast II1.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika po splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami:

1)

2)
3)

1)

2)

1)
2)
3)

1)

a) dnem vzniku druzstva pii zalozeni druzstva;

b) pfevodem druzstevniho podilu;

c) pitechodem druzstevniho podilu

d) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéj§im dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti.

Clanek 5

Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovani
stanov.

Jako dédic druzstevniho podilu se mtze stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba.
Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.

Clanek 6

Clenstvi podle &lanku 4 pism. d) vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o piijeti za
¢lena na zakladé pisemné prihlasky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zakladniho c¢lenského vkladu ve vysi 1 500,- K¢ a zapisného ve vysi 300,- a zavazek k
prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu c¢lenskému vkladu podle ¢lanku 14. Ptihlaska
uchazeCe o Cclenstvi 1 rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorucena. Zamitavé rozhodnuti musi obsahovat
odtivodnéni a pouceni o opravném prostiedku.

DruZstvo vrati zapisné a ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
tficeti dnti ode dne nabyti u¢innosti zamitavého rozhodnuti.

Clanek 7
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 8
Pi‘evod druzstevniho podilu

Pravni Gcinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni G¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci G¢inky pozdéji.
Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy mé doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Pii pfevodu musi byt splnény podminky clenstvi podle
¢lanku 5.



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

1)

2)

3)

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), anebo
pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech dluhii pfevodce viici
bytovému druzstvu. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim
podilem spojeny.

Pro rozhodnuti pfedstavenstva o zaregistrovani prevodu druzstevniho podilu musi byt
provedena uhrada za zaregistrovani pfevodu ve vysi stanovené rozhodnutim clenské
schtize.

Clanek 9
Spole¢né ¢lenstvi manZzeli

Spole¢né clenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spolecného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Prévni vztahy z druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzeld se fidi ustanovenimi
obcanského zdkoniku o manzelském majetkovém pravu a spoleéném jmeéni manzeli.

Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, a tedy se
spoleénym c¢lenstvim manzelll v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzelt.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, a tedy se
spole¢nym c¢lenstvim manzell v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny
najem manzell.

Je-li jeden z manzelii vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle ob¢anského zakona odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V pfipad€ zaniku clenstvi manzZela, od jehoz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanik4 také najemni pravo druhého manzela.
Premeénilo-1i se spolecné Clenstvi manzelli na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

Pro bydleni manZeli se pouZziji ustanoveni obcCanského zikoniku o manZelském
majetkovém pravu, zahrnujici i ncktera ustanoveni o bydleni manZeld a ustanoveni
ob¢anského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v rdmci ustanoveni o zaniku
manzelstvi.

Clanek 10

Vznikem spolecného ¢lenstvi manzelll nezanikd to samostatné cClenstvi kteréhokoliv
Z nich, které se nepiemeénilo na jejich Clenstvi spolecné.

Existence spolecného clenstvi manzeli nevyluCuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 11

Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzelu, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né clenstvi v druzstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi
vyluénym cClenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemie-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, stdva se Clenem druzstva
anjjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemfie-li manzel



amanzelé¢ byli spolecnymi ¢leny druzstva, pfechazi druZzstevni podil na pozistalého
manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vylucnym néajemcem druzstevniho

bytu.

Clanek 12
Clenska prava

Clen druzstva mé pravo zejména:

3)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)
i)
)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schuze;

volit a byt volen do organii druzstva, pokud je svépravny a splnuje-li dalsi podminky
zakona a stanov druzstva,

ucastnit se vesSkeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym c¢lentim
poskytuje;

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, k ptislusSnym organiim druzstva a byt
o jejich vyfizeni informovén;

uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), splati-li dalsi ¢lensky vklad; pii splnéni téchto
podminek ma ¢len pravo na uzavieni této smlouvy do tficeti dnit od vzniku prava na
uzavieni této smlouvy;

na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na zékladé smlouvy podle pism. e), ddle na zaklad¢ smlouvy o pfevodu druzstevniho
podilu nebo jeho ¢asti za podminek uvedenych v zakong;

na ro¢ni vyictovani zaloh na najemné a zaloh na thrady za plnéni spojena s UZivanim
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na vypotadani pieplatku
Z tohoto vytctovani podle jinych pravnich predpisi, téchto stanov a zasad schvéalenych
¢lenskou schiizi;

na vypofadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku Elenstvi;

nahlizet do seznamu ¢lent druzstva;

obdrZzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize véetné jeho ptiloh a podkladl za tthradu
uceln€ vynalozenych nakladi spojenych s potizenim kopie zapisu.

Clanek 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrZovat zékon, jiné pravni piedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti orgdnti druzstva;
splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 14 odst. 3), popt. ¢€l. 14 odst. 4) ve stanovené vysi
a lhité podle téchto stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

platit ndjemné za uzivani bytu (nebytového prostoru) podle ¢lanku 28, a uhradu za
plnéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na né v predepsané vysi a lhtté splatnosti
a uhradit nedoplatky z jejich vyuctovani;

uhradit druzstvu Urok z prodleni ve vySi 1 promile dluzné castky za kazdy den
prodleni nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z
titulu ndjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a thrad za sluzby
spojené s jeho uzivanim nebo z titulu piispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru)
na spravu domu a pozemku a thrad za sluzby spojené s jeho uzivanim,;

platit thrady za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva ve vysi ur¢ené Clenskou schiizi;



f) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni tad, provozni ¥ad nebytovych prostort,
predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt (nebytovy prostor), jakoz i
spolecné prostory a zafizeni domu a fadn¢ uzivat plnéni spojend s uzivanim bytu
(nebytového prostoru);

g) na zaklad¢ uzaviené smlouvy o najmu ve lhGté stanovené druzstvem pievzit
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v piipadé¢ opozdéného pievzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu
Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne
opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme;

h) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vCetné vcasného oznamovani
zmén tykajicich se Clena a pfislusniki jeho domadcnosti, které jsou podstatné pro
vedeni ¢lenské a bytové evidence, roza¢tovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a
doruovanim pisemnosti. Neucini-li to ani do dvou mésic ode dne, kdy zména
nastala, mé se zato, ze hrubé porusil svoji povinnost;

i) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé neptitomnosti v byté (nebytovém prostoru)
spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skutecnost druzstvu.
Soucasné je povinen oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti mozZnost vstupu do bytu
(nebytového prostoru) v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné; neucini-li tak, je
takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodlené oznamovat zménu adresy pro
dorucovani. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti najemce;

j) umoznit osobam povéienym druzstvem, aby po piedchozim pisemném oznameni
zjiStovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méfidel, provadély
opravy, udrzbu a instalaci technickych zatizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu
bytu (nebytového prostoru), popf. ostatnich byt a nebytovych prostort ¢i domu jako
celku. V pfipad¢ havarie je ¢len druZstva povinen umoznit osobam povéfenym
druZzstvem okamzity vstup do druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového
prostoru;

K) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na tihradé ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu; uhrazovaci povinnost pfitom nesmi
byt uloZena ve vys$Sim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimotéadnou Ucetni zadvérkou, ktera byla projednéna €lenskou schiizi, a k uhradé ztraty
byl pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné
fondy, které lze k uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz
ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

I) hradit veSkeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢lanku 26 odst. 2);

m) prispivat podle svych moznosti k tispé$né Cinnosti druzstva;

n) predlozit druzstvu smlouvu o pievodu druZstevniho podilu na jinou osobu nebo
pisemné oznamit druZstvu tento pfevod a dolozit jej pisemnym souhlasem nabyvatele;

0) dle rozhodnuti ¢lenské schiize zajistit provadéni pravidelného tklidu a Gprav v domé a
jeho okoli, podilet se na realizaci svépomocné tidrzby a oprav v dome a v byté.

Clanek 14
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zékladnim ¢lenskym vkladem podle odst. 2), dal§im
¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dal$im ¢lenskym vkladem podle odst. 4).



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

Zakladni ¢lensky vklad je pro viechny ¢leny druzstva stejny a &ini 1 500 K&. Clenstvi
V druzstvu nevznikne pfede dnem splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému
vkladu. Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi c¢lensky vklad ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi clensky vklad pfedstavuje vklad ¢lena do druzstva na potizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfisluSejiciho k domu, nebo na financovani technického
zhodnoceni domu (dale je ,,pofizovaci dalii ¢lensky vklad<). Clen se timto vkladem
muze podilet také na potizeni nedruzstevniho bytu a k nému pftislusejiciho pozemku.
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle tihrady potizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu podminit splacenim
dalSiho clenského vkladu, jehoz vysi stanovi ¢lenska schiize (dale jen ,,dodatecny dalsi
¢lensky vklad*). Obdobné¢ lze postupovat i pfi povoleni rozsiteni stavajiciho druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostora
v domée, potizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou
nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé, nebo pfi pfijeti ndjemce nedruzstevniho bytu za
¢lena druzstva. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému
ptislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny
dalsi ¢lensky vklad stava potizovacim dal$im ¢lenskym vkladem podle odst. 3).

Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 3) a 4) mize mit formu nepenézitého vkladu. Nepenézity
vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedené¢ho podle jiného pravniho pfedpisu urceny
dohodou druzstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje
pted jeho vloZenim Clenska schuize.

Pti uplatném ptevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
ptislusejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena se dalsi ¢lensky vklad zapocte nabyvateli na
uhradu kupni ceny.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni nedruZstevniho bytu a k nému
pfislusejictho pozemku, se Clenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do ndjmu clenovi
druZstva, ktery uhradil pofizovaci dalsi ¢lensky vklad.

O pievzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo udaje o tom, jakéd véc nebo
provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenéZitého vkladu,
dale zptusob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vyporadani dal$iho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢ésti za trvani Clenstvi.
Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢lenska
schiize ani jiny organ druzstva.

V seznamu c¢lenti se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) v¢. prislusejiciho pozemku se vztahuje.

Clanek 15
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
b) vystoupenim clena;

¢) vyloucenim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;
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1) doruCenim vyrozuméni o nelspéSné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li Clenskd prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti
nebo pravni moci exekucniho pifikazu k postizeni Clenskych prav a povinnosti,
K postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu a, byl-li v této lhuté podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

J) zadnikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu

druzstevniho bytu nebo s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.

Soucasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na

uroky z prodleni tim neni dot¢eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku clenstvi

pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Clanek 16
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formée ¢lenstvi
kon¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo
¢lenovi.

Dohodou zanika €lenstvi ¢lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky vklad
1 dals$i Clensky vklad zapocitany na tthradu kupni ceny druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piisluSejicitho pozemku nebo pokud zékladni 1 dalsi ¢lensky
vklad zanikly bezplatnym pievodem druZzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, nebot’ byly zdrojem jeho
financovani.

Clanek 17
Vystoupeni

Clen mize z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mé&sict;
bcéh této lhlty zacind prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clanek 18
Umrti ¢lena

Zemfe-li ¢len druzstva, jeho ¢lenstvi zanika. Na dédice druzstevniho podilu prechdzi
najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, vcetné prav a
povinnosti s tim spojenych.

Do skonceni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemielého Clena potencialni
dédic nebo dédicové. Ve spornych dédickych piipadech miize druzstvo rozhodnout, ze
bude povinné platby uhrazovat ze svych zdroji do vydéani pravomocného rozhodnuti o
dédickém vypotadani, po pfijeti pravoplatného dédice za ¢lena je tento povinen dluzné
Castky druzstvu splatit. Nestane-1i se takovy dédic ¢lenem, nejsou poplatky hrazené za
n¢ho druzstvem soucasti vyporadaciho podilu.
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Clanek 19
Vylouceni

Predstavenstvo druzstva miize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti;

b) piestal spliovat podminky ¢lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov;

) zjinych dulezitych diivodt uvedenych ve stanovach;

d) byl pravomocné odsouzen pro tumyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde ¢len uziva byt (nebytovy prostor), anebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachazi;

e) zavrzenihodnym zptusobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva nebo
jeho ¢lend;

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal;

g) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lenil a jeho skutecny pobyt se stal pro druzstvo neznamy;

h) zneuzil seznam ¢lend;

i) sam, nebo osoby, které s nim bydli, hrubym zptisobem porusuji zasady obc¢anského
souziti, zejména porusuji opétovné potradek v domé, poskozuji majetek bytového
druzstva nebo jeho ¢lenti apod.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) nezaplatil najemné a thradu za pInéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru ve vysi odpovidajici trojndsobku mési¢niho
najjemného a uhrady za plnéni poskytovand s uZivanim druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru;

c) nezaplatil nedoplatek z vyuétovani najemného a uhrad za plnéni poskytovanych s
uzivanim druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru ani ve lhité 30
dnt po uplynuti lhiity stanovené ptislusnymi pravnimi predpisy.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Ve

vystraze se uvede diivod jejiho ud€leni a Clen se upozorni na moznost vylouceni a vyzve

se, aby s porusovanim c¢lenskych povinnosti prestal a nésledky poruSeni Clenskych
povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi poskytne lhiita v délce nejméné 30-ti dnd.

Vyloucit ¢lena druzstva bez udé€leni této vystrahy Ize pouze v piipad¢, Ze byl pravomocné

odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva,

nebo jestlize poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ptedstavenstva o

vylouceni miize ¢len podat odiivodnéné ndmitky k ¢lenské schiizi, a to ve 1hité tficeti dnt

ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni.

Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lent se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

Kazdy ze spole¢nych ¢lend ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na

vuli druhého z manzeli.

Proti rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti namitek mize vyluCovany Clen podat ve

lhite tif mesict ode dne doru€eni rozhodnuti ndvrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o

vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhlity pro podani navrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemlze vici tomuto ¢lenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho

adresu uvedenou Vv seznamu ¢lent.
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Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo
dnem, kdy vylucovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouc¢eni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje ptedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neud¢li tento souhlas do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepiihlizi.
To neplati, pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné
pozadal. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou€eni v ptipadech, v nichz
probihé fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze
namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, clenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.

Clanek 20
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZzela

Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z (byvalych) manzel;

b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzeld;

¢) rozhodnutim soudu;

d) vyporadanim spole¢ného jméni manzeld;

e) marnym uplynutim lhity pro jeho vypofadani podle ob¢anského zakoniku;

f) vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z diivodi spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Clanek 21
Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva
z vetfejného rejstiiku.

Clanek 22
Vypoiadaci podil

Zanikem Clenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédicim néarok na vyporadaci
podil. Vypotadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku Clenstvi,
ato:
a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, a dodate¢nému dalsimu ¢lenskému
vkladu;
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoze zdkladni cClensky vklad 1 pofizovaci dalsi clensky vklad
bezuplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle jiného pravniho ptfedpisu zanikly, nebot’ byly zdrojem jeho financovani a
¢len nemél v druzstvu dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad;
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bc) zakladnimu clenskému vkladu a dalSimu ¢Elenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapoc€itany na thradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo prislusejiciho pozemku;
bd) zakladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na
uhradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo prislusejiciho pozemku;
be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoze zékladni ¢lensky vklad I dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na
uhradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku.
Narok na vyplatu vypotfadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicit od projednéani fadné
ucetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodatska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast 1 drive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocitd se lhita tii mésicti az ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ureni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim tfi mésicli ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim tii
mesict od projednani fadné tcetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdé¢ji.
Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
Z ditvodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

Clanek 23
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam svych ¢lenli. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu clend

vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li Clenem druZstva pouze jeden z manzeld,

uvadi se vseznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze vznikl spoleény najem

manzell k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté, piipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro doruc¢ovani;

b) den a zptisob vzniku a zéniku ¢lenstvi v druzstvu;

¢) vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu idajii evidovanych v seznamu

¢leni bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno

provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména

prokazéana. Druzstvo dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu

¢lend, pokud €len neoznami druzstvu jinou dorucovaci adresu.

Do seznamu ¢lentt mé pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi

a obsahu svého zdpisu v seznamu c¢lenti kazdy ¢len druZstva. Pokud ¢len poZaduje vydani

tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady

S tim spojené.

Predstavenstvo druzstva je povinno umoznit nahlédnout do piislusné casti seznamu

kazdému, kdo osvéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas

¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéten.
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Prestane-1i byt ¢len druzstva jeho Clenem, druzstvo vyznaci tuto skutenost v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo druzstva umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu néstupci.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢leniim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity
jen se souhlasem ¢leni, kterych se tykaji.

Cast IV
Najem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

Clanek 24
Vznik najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

N4jem druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou

druzstvo (pronajimatel) pfenechavd svému c¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt

(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, mé se zato, Ze smlouva o

najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:

a) na zakladé¢ uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru);

b) pfevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 8;

€) prechodem druzstevniho podilu.

Ngjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho

pfislusenstvi, rozsah jejich uZivani a zplsob vypoctu najemného a thrady za plnéni

spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi

mit pisemnou formu.

Clanek 25
Prava a povinnosti z nagjmu druzZstevniho bytu (nebytového prostoru)

Se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu a S manZeli — spole¢nymi ndjemci mohou na
zaklade jejich prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fadé piimé, sourozenci, zet' a snacha,
jakoZ 1iosoby, které Zziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho
zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni
tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Kromé prava uZzivat byt méa ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na zadklad¢ jeho prava
I osoby, které¢ s nim bydli, pravo uzivat spoleéné prostory a zatizeni domu, jakoZ i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajiStujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodlnych podminkéch.

Clanek 26

Druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici sjeho uzivanim vcetné zafizovacich predmétii a
naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spolecni ndjemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymeény spolecnych vodoinstalacnich,
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kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodi (véetné topnych téles), rozvodl spolecné
televizni antény, opravy a vymény domacich telefoni a rozvodi k nim, opravy a
ovétovani bytovych méfict vody a tepla, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
Druzstvo muze ztechnickych nebo estetickych diivodi stanovit odchylnd pravidla
upravujici zpiisob provedeni n€kterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zédvady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po
predchozim upozornéni druzstva zédvady odstranit v nezbytné miie sam a pozadovat od
druzstva ndhradu ucelné vynalozenych ndkladi. Pravo na nahradu musi uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicii
od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho
naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.

Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené
osob¢, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a
opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu, nebo
provedena instalace a udrzba zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpocet naméefenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit piistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukeci a oprav realizovanych pfimo druzstvem, a také umoznit
ptistup k dalSim technickym zatfizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.
N4jemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Néjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil
v dom¢ sam nebo ti, kdo s nim bydli nebo které byly zptisobeny v souvislosti s navstévou
v jeho byté.. Nestane-li se tak, méa druzstvo pravo po piedchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

V ptipadé skonceni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kon¢i. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej ptevzal, odstranit v byté
zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druZstvo najemci, zZe
odstranéni zmén nezadd. Zmény provedené se souhlasem druZzstva odstrani najemce,
pokud si strany ujednaly, ze pfi skonceni ndjmu najemce uvede byt do pivodniho stavu.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, ptechazeji upevnénim
do vlastnictvi druzstva.

10) Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim

najemcim obtiZze nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladi na udrzbu spole¢nych Casti domu, nahradi najemce tyto ndklady
druzstvu.

11) O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o

najmu druzstevniho bytu a ustanoveni obCanského zdkoniku o ndjmu prostoru slouziciho
Kk podnikani.

Clanek 27

1) Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu

v byt¢ bez souhlasu druzstva, a to ani na svij ndklad. PoruSeni této povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu. V piipad¢ poruseni této
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2)

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

1)

2)

povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené Uipravy a zmény bez
odkladu odstranil.

Stavebnimi Gpravami, Upravami a jinou zménou v byté se rozumi zejména zasahy do
stavebnich konstrukci bytu, vyména dveti, vyména kuchyniské linky vcetné sporaku,
zasahy do elektroinstalace, do rozvodl plynu a vody, vybourani nebo upravy bytového
jadra, vybourani vestavnych skiini vcetné spize, vymeéna zafizeni koupelen a zachodl
(vana, umyvadlo , WC misa, atd.), vyména nebo jiné Gipravy podlahové krytiny, vyména
nebo zména poctu topnych téles, zasahy do rozvodi tepla, zasahy do zabradli na lodziich
a pokladka krytiny na lodziich apod.

Clanek 28
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu
(nebytového prostoru)

N4jemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné
vV pomérné vysi nakladu a vydaja za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevniho
domu za stanovené obdobi vcetné tvorby rezervy a dale thradu za plnéni spojend
S uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Celkovou vysi nijemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi podle zéasad
schvalenych c¢lenskou schiizi pfedstavenstvo s pifihlédnutim k pfedpokladanym
nakladim.

Soucasti nadjemného je také pravidelny nebo jednordzovy ptispévek uréeny na opravy a
udrzovani. Jeho vysi stanovi predstavenstvo podle zasad schvalenych ¢lenskou schiizi
v souladu s piedpokladanymi naklady na opravy a vydaji na dodate¢né investice v domé
(modernizace a rekonstrukce). Zustatek se pievadi do pfistiho roku a nevyporadava se
s ngjemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni
najmu.

Najemné spolu s thradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mésicné vzdy
nejpozdéji do posledniho dne pislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem nejpozdéji
do konce dubna nasledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojend suZivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do Ctyt
meésicl po uplynuti zii¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do
30 dnl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Ptfi vyplaté preplatku
najemného nebo thrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma
druzstvo pravo zapocCist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zélohu na
njjemné a zalohu na poskytovana plnéni do péti dnli po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. urok z prodleni stanoveny jinym pravnim
predpisem.

Clanek 29

Clen — nijemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud
druzstvo ptes jeho upozornéni neodstrani v byt¢ nebo v domé zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje jeho uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma
¢len itehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s uZzivdnim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo.

Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z uhrady za plnéni
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spojend s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a vcas neplni.
Clanek 30

Pravo na slevu z ndjemného nebo z thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tieba
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
meésict ode dne odstranéni zavad.

Clanek 31
Podnajem bytu (nebytového prostoru) nebo jeho ¢asti

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podndjmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez Casového urCeni jen s pisemnym souhlasem druZstva.
Poruseni této povinnosti se povazuje za diivod pro postup podle ¢l. 19.

2) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Clanek 32
Prenechani druZzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na urc¢itou dobu

Predstavenstvo miize smlouvou o najmu pienechat druzstevni byt (nebytovy prostor)
obcanovi, i kdyZz nepijde o ¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema
zajem Zzadny z €lenid druzstva. VySe najemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) se uréi ve smlouvé. Smlouva mize byt uzaviena na dobu nejvyse
tii let.

Clanek 33
Vyména bytu

1) Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru hodla vyménit byt
nebo nebytovy prostor s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, organ druzstva vyménu
neschvali, dokud tato dohoda neni schvélena pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu
a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druZzstva.

2) Za ucelem vymény druzstevnich bytd si ¢lenové - najemci vzajemné pievedou své
druzZstevni podily.

Clanek 34
Zanik najmu druZzstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 15;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé¢;

€) pisemnou vypoveédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypoveédni doby
¢ini tf1 mésice a jeji béh se pocind 1. dnem mésice nasledujicim po meésici, v némz
vypoveéd byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé€, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho piedpisu.

Clanek 35

Clen-najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez
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naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Clanek 36
Najem druzstevnich nebytovych prostor

O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni obcanského
zakoniku o n4jmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikéni.

Clanek 37

Zajisténi Fadného vyuziti byta

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym uceltim.

2) Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho doméacnosti
docasné pouzivat i K jinym ucelim nez k bydleni jen s pfedchozim souhlasem druzstva.

Clanek 38
Slouceni a rozdéleni bytu

1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd¢lit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem ptedstavenstva druZstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim doséhne ¢elngjsiho vyuziti bytového prostoru cleny domécnosti.

3) Souhlas piedstavenstva druzstva se slouCenim nebo rozd€lenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho Gfadu, které je nutné podle jinych pravnich pfedpisi.

4) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné
prerozdéli naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byth a urci vysi
dalsich clenskych vklada a zlstatek nesplaceného investicniho uvéru ptripadajicich na

ptislusné byty.
Cast V.
Organy druzstva
Clanek 39
Organy druZzstva jsou:
a) clenska schuze;
b) predstavenstvo;
C) predseda;
d) kontrolni komise
Clanek 40

Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starSi 18
let, ktefi jsou svépravni a splituji podminky jinych pravnich predpist.

Clanek 41
1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich ptisobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenti organu
podle téchto stanov.
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3) Kolektivni organy druzstva jsou zpuUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jejich Clenlt majicich vétSinu hlast. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né
nadpolovi¢ni vétSina pritomnych, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

Clanek 42

1) Funkéni obdobi ¢lenti organd druzstva ¢ini Ctyii roky. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen
do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive
zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konéi jeho volebni obdobi sou¢asné se skoncenim
volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena orgdnu druzstva. Funk¢ni obdobi konci
vSem ¢lentim téhoz organu druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Clanek 43

Clenové organti druZstva jsou povinni vykondvat svou ptisobnost s pé&i fadného
hospodéte, s nezbytnou loajalitou i1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mlcenlivost o diveérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by
mohlo druzstvu zplsobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni
vyssich organi druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tpravou.

Clanek 44

1) Funkce ¢lena ptedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji podnikat v predmétu
¢innosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody
druzstva pro jiného. Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt
¢leny statutarnich a dozorcich organt pravnickych osob se shodnym pfedmétem Cinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnik
jednotek nebo druzZstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva. Pro piipad, ze dojde k
poruSeni zdkazu konkurence u ¢lena pfedstavenstva nebo kontrolni komise, je povinen
¢len predstavenstva nebo kontrolni komise pfedem informovat druzstvo o téchto
okolnostech. Pokud byla ¢lenska schiize v okamZiku zvoleni ¢lena pfedstavenstva nebo
kontrolni komise timto ¢lenem na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéna, nebo
vznikla-li pozdéji a ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise na ni pisemné upozornil,
ma se zato, ze tento Clen predstavenstva nebo kontrolni komise ¢innost, které se zakaz
tyka, nema zakazanu. To vSak neplati, pokud ¢lenska schiize vyslovi nesouhlas s takovou
¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Clanek 45

1) V organech druzstva se hlasuje vetfejné. V jednotlivych piipadech se muze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému c¢lenu druzstva (spoleénym ¢lenim) i kazdému ¢lenu organu druZstva nalezi
jeden hlas.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym
pisemné nebo pomoci prostiedkli sdélovaci techniky, jestlize s timto zplisobem hlasovéani
projevi souhlas vSichni ¢lenové orgdnu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za
pritomné.

4) Clen organu musi hlasovat osobné, zastupovani pfi hlasovani neni piipustné. To neplati v
ptipad¢, kdy hlasuje zakonny zastupce ¢lena anebo jiny ¢len na zakladé plné moci.
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1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

Clanek 46

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvéleném potradu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichZ projednévani se organ dodatecné usnesl.

Jednani orgéni jsou nevetejnd. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o
prizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

Jednani organi spociva v piedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Clanek 47

O pribehu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;

b) piijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na né&j a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodiim.

V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti
usneseni

Kazdy c¢len druzstva mé pravo vyzadat si zépis a jeho ptilohy k nahlédnuti a mlze si na
vlastni néklady potidit vypis ¢i kopii téchto listin.

Podrobnosti 0 postupu organti druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovéfovani zapisu mohou byt upraveny volebnim a jednacim fadem, ktery schvaluje
¢lenska schiize.

Clenska schiize
Clanek 48

Clenska schtize je nejvys§im organem druZstva.

Do vylu¢né ptsobnosti ¢lenské schiize patii:

a) rozhodovat o zmén¢ stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni
skutecnosti;

b) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise;

¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) rozhodovat 0 odménach piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit
a odvolavat

e) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o cinnosti
druzstva;

f) rozhodovat o zékladnich koncepénich otazkach, schvalovat zasady hospodateni,
zasady pro stanoveni vyse dal$ich ¢lenskych vkladi podle ¢lanku 14 odst. 3), 4),

g) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni
ucetni zavérku

h) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popt. zpusobu uhrady ztraty, rozhodovat o
zpusobu vyporadani rozdilu z vyactovani zaloh na najemng;

1) schvalovat statuty fondd, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

J) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

K) rozhodovat o pireméné druzstva;

I) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva;
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3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

m)schvalovat zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a thrad za plnéni spojena s jejich uzivanim;

n) stanovit vysi uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého Clena druzstva;

0) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele a
ve veécech pijcek ¢i uvérl, které maji byt poskytnuty druzstvu;

p) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v piipadé ztraty druzstva;

g) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

I) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat
jeho odménu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zustatkem,;

s) rozhodovat o dal$ich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti.

Clenska schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalich otazkach,

které stanovy ani zakon do jeji plsobnosti nesvéfuji, to neplati, jestlize se jednd o

zalezitosti sveéfené timto zakonem do piisobnosti predstavenstva.

Clanek 49

Jednani ¢lenské schiize svolava predstavenstvo podle potieby nejméné vsak jednou ro¢né.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dalezitém zajmu druZstva.
Predstavenstvo svol4 €lenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze:
a) ztrata druzstva dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat;
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu
a navrhne ¢lenské schiizi prijeti potiebnych opatfeni k naprave.
Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo pisemné
jedna tietina vSech ¢lend druzstva.
Svolavatel ¢lenské schlize nejméné patnact dnti ptede dnem konani ¢lenské schiize
uveiejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji
zaSle ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uvetejnénim pozvanky se pozvanka
povazuje za doruCenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do
okamziku konéni ¢lenské schiize.
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lenti majicich
vétsinu vSech hlasii, nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy ucast ¢lenti majicich vyssi pocet
hlasti. Clenské schiize se usnasi vétSinou hlasi pFitomnych ¢lenti, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy vyssi pocet hlasti. Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lent druzstva je
tieba v ptipadé rozhodovani podle ¢lanku 48 odst. 2) pism. a), k), 1), m), 0), p) q). Pokud
¢lenska schliize rozhoduje o schvéleni poskytnuti finan¢ni asistence, o uhrazovaci
povinnosti €lena, o zruSeni druzstva S likvidaci, o preméné druzstva nebo o vydani
dluhopisii, je Clenska schlize schopna se usnaSet, pokud jsou piitomny alespoii dvé
tietiny vSech ¢leni a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tietinami pfitomnych
¢lenti.

Clanek 50

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas.

Clen druZstva miize pisemné zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
schiizi zastupovala. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi
Z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schtizich.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech
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1)
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1)
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2)
3)
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3)

¢lenti druzstva, jinak plati, Ze nemé pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zZadnou plnou
moc.
O zptisobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schiize.

Clanek 51

Kazdy ¢len druzstva, Clen predstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se
mohou dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle ustanoveni obcanského
zakoniku o neplatnosti Clenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi ptedpisy nebo
stanovami. Divodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeji rozpor s dobrymi
mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tii mésicti ode dne, kdy se
dozveédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni ¢lenské schiize, nejpozdéji vsak do
jednoho roku od pfiijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné 1htté, piipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni clenské schlize jiz
piezkoumavat.

Clanek 52

O clenské schtizi potizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pribéhu zapis do patnacti dnii ode

dne konani Clenské schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej

sepsala jina osoba, pak jej podepise i ona.

Usneseni ¢lenské schiize se osvéd¢uje vetejnou listinou, jedna-li se o:

a) zménu stanov;

b) zruSeni druZstva s likvidaci;

C) pfeménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho <asti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zmeénu
Vv pfedmétu podnikéani nebo ¢innosti druZstva.

Clanek 53
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li Clenska schiize usnaSenischopnd, svola ten, kdo svolal ptvodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou.

Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet pfitomnych.
Zalezitosti, které nebyly zatfazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize, 1ze
na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen, pokud jsou ptitomni a projevi souhlas vsichni
¢lenové druzstva.

Clanek 54
Rozhodovani per rollam

Ptedstavenstvo mtiZze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni per rollam.
V ptipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo nebo osoba opravnénd ke svolani
Clenské schlize vSem ¢lentim pisemny névrh rozhodnuti.

Néavrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oduvodnéni;
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b) Ihiitu pro doruceni vyjadieni Clena, ktera ¢ini 15 dnti od doruceni navrhu ¢lenovi
druzstva;

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

4) Nedoruci-li ¢len ve lhaté podle odst. 3) pism. b) pfedstavenstvu pisemny souhlas
s navrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi.

5) Vyzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vefejnou listinou,
musi vyjadfeni Clena mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadreni tyka.

Predstavenstvo
Clanek 55

1) Statutdrnim organem druZstva je predstavenstvo. Ridi jeho ¢innost a rozhoduje o viech
zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim clenské schize
vyhrazeny jinému organu. Za svou cinnost odpovida predstavenstvo c¢lenské schizi
druzstva.

2) Predstavenstvo plni usneseni Clenské schize druzstva, neni-li v rozporu s pravnimi
ptedpisy.

3) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jednd pifedseda aVv dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistoptfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.

4) Pravni ukony piedstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo piedseda (popf. mistopiedseda) a dalsi cClen piedstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalSiho
Clena predstavenstva. Pfedstavenstvo muze na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druZstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Clanek 56

1) Predstavenstvo ma pét ¢lend.

2) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového CcClena piedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

3) Clena predstavenstva miize pred uplynutim funk&niho obdobi ¢lenska schiize odvolat.

4) Clen ptedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vsak udinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V piipad¢ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi ¢lenska schlize nového Clena predstavenstva.

6) Clenové predstavenstva ajeho ndhradnici se voli z¢&lenti druzstva tak, aby Elenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.

7) Predstavenstvo voli ze svych ¢leni piedsedu druZstva (piedstavenstva), (dale jen
»predseda“) popt. mistopiedsedu (mistopiedsedy).

Clanek 57
1) Schuizi pfedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéteny clen
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vSem cleniim piedstavenstva alespoinl tii

dny pted konanim schiize ptredstavenstva postou, popt. elektronickou postou. V pozvance
se uvadi datum, hodina a misto konani schiize ptedstavenstva a potfad jednéani. Se
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souhlasem vSech €lenil predstavenstva Ize projednat i jiné zaleZitosti, které nebyly uvedeny
Vv pozvance.

2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnti od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo K napravé
nedostatk.

3) Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odivodiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usnesenti.

}’f‘edseda
Clanek 58

Ptedsedovi ptislusi:
a) organizovat a tidit jednani a praci piedstavenstva;
b) fidit béznou ¢innost druzstva
c) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném stanovami.

Clanek 59
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této ¢innosti predseda druzstva:
a) svolava a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;,
b) organizuje pfipravu schuzi piedstavenstva, rozhoduje o pifizvani dalSich ucastnikt
jednéni a organizacné zajiSt'uje plnéni usneseni predstavenstva;
€) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;
d) podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva pravni tikony, pro které je predepsana
pisemna forma.

Clanek 60
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) V ramcitéto Cinnosti pfedseda piedstavenstva spolu s dal$im ¢lenem piedstavenstva
uzavira:
a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle ¢l. 12 pism. e);
b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. f), popt. k bytové nahradg;
¢) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 34;
d) smlouvu o pienechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu podle ¢l.
32.
2) Predseda dale:
a) rozhoduje o rozsahu piislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu);
b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 31;
€) udé@luje souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné tcely nez bydleni
podle ¢l. 37 odst. 2.
3) O zadosti ¢lent podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnii od jejich podani.
4) O své ¢innosti podle odst. 1 a 2 informuje piedseda predstavenstvo.

Kontrolni komise
Clanek 61
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Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou cinnost druzstva a projedndvat
stiznosti ¢lenti druzstva. Kontrolni komise odpovidd za svou cinnost ¢lenské schiizi
a podava ji zpravy o své ¢innosti. Je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a K navrhu na rozdé€leni zisku nebo
na thradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace
0 hospodateni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zdvazné dusledky v hospodateni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

Na zjisténé nedostatky upozorniuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym ukoniim mutize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice clentl, kteti
V této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schlize.

Clanek 62

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schlize plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.
Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak udinit v dobg, ktera je pro
druZstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jin¢ho
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny
do pfisti ¢lenské schiize.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druzstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi
Vv fadé€ pfimé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu a mistoptedsedu.

Clanek 63

Schizi kontrolni komise svolava ptedseda (mistoptedseda), popt. povéreny Clen kontrolni
komise.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schizi, zejména zpradvy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoZ indvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi ptedkladaji ve
stanovenych lhiitach povétreni ¢Clenové komise, kteti také komisi informuji o prib¢hu
provérek a kontrol. Jednotlivé zélezitosti piedlozené k projednani uvadi a odivodiuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pfi¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.

Pomocné organy
Clanek 64

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organt urcuje organ, ktery je zfidil volbou nebo jmenovanim.
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6) Je-li pomocny organ ziizen jmenovanim, muze byt jeho ¢lenem i neélen druzstva..

1)
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1)
2)

3)

Cast VI.
Hospodareni druzstva

Clanek 65

Druzstvo hradi naklady a vydaje své cCinnosti z pfijmt ziskanych z bytového
hospodafstvi, pfipadné¢ z jinych zdrojt.

Druzstvo musi docilovat pfijmy v takové vysi, aby znich mohlo hradit vSechny
naklady a ptidély fondim ve stanovené vysi.

K zajisténi svého hospodareni vytvaii druzstvo prislusné fondy.

Cinnost bytového hospodaistvi se financuje znajemného a zthrad za plnéni
poskytovana s uzivanim byt (nebytovych prostor).

Zalohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytovych prostor) druzstvo
vyuctuje podle zasad stanovenych ¢lenskou schiizi druzstva.

Prebytek nebo schodek z ¢innosti bytového hospodafstvi se kazdorocné vyporada
podle rozhodnuti ¢lenské schlize. V ptipadé, ze pro thradu ptipadného schodku nejsou
potfebné zdroje v nedé€litelném fondu nebo rezervnim fondu domovniho hospodaistvi,
je ¢len druzstva — ndjemce druzstevniho bytu povinen uhradit schodek nebo jeho cast
ve vysi pripadajici na byt podle vyméry bytu.

Clanek 66
Ostatni hospodareni (vyporadani vysledku hospodareni)

Zisk se po splnéni povinnosti vici statu piidéli fondim podle rozhodnuti clenské
schiize, pfipadna ztrata se uhradi z nedé@litelného fondu nebo rezervniho fondu
domovniho hospodafstvi nebo rozvrzenim na ¢leny nebo kombinaci téchto zdrojl.

Pti likvida¢nim schodku rozhodne ¢lenska schiize druzstva o uhrazovaci povinnosti
¢lent, presahujici zdkladni ¢lensky vklad.

Clanek 67
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvoii souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklada.

Clenska schiize miize rozhodnout o zvy3eni nebo sniZzeni zékladniho &lenského vkladu
podle zékona.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Clinek 68
Fondy

Druzstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu dalsi zdroje na financovani své ¢innosti:

a) ned¢litelny fond,
b) fond potizovacich dalSich ¢lenskych vkladi,

C) fond druzstevni vystavby,
d) fond dodate¢nych dalsich ¢lenskych vkladd,
e) rezervni fond domovniho hospodaistvi.
Clanek 69
Nedélitelny fond
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Nedélitelny fond se tvoii ze zisku.

Fond se pouziva k thrad¢ ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druzstevni vystavby pfi
financovani technického zhodnoceni domu nebo poiizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdé€lit mezi ¢leny.

Clanek 70
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vklada

Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi pofizovacimi dalSimi ¢lenskymi
vklady podle ¢lanku 14 odst. 3), pfevodem zdroji z dlouhodobé zalohy na opravy a
dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku pfisluSejiciho k domu anebo pfevodem zdroju z fondu
dodateénych ¢lenskych vkladt podle ¢l. 72 odst. 2.

Fond se pouziva na financovani vydajii spojenych s pofizenim druzstevniho domu a
pozemku pfislusejictho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu.
Fond se pouzije kuhradé ztraty druzstva vzniklé prevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejictho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho ptedpisu. Fond se déle snizuje pii Gplatném prevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejicitho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
zvlastniho predpisu, je-li pofizovaci dalsi ¢lensky vklad zapoc€itan nabyvateli na uhradu
kupni ceny, a pfi bezuplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho predpisu.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenti a podle byt (nebytovych prostori) v¢.
piisluSejiciho pozemku, ke kterym se vztahuje.

Clanek 71
Fond druZzstevni vystavby (kapitalovy fond)

Fond druzstevni vystavby se tvofi z pfispévki pravnickych nebo fyzickych osob
poskytnutych na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou ¢lenskymi vklady, a pfevodem
zdroji z nedélitelného fondu podle ¢lanku 69 odst. 2) nebo z rezervniho fondu podle
¢lanku 73 odst. 1).

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaja spojenych s pofizenim druzstevniho
domu a pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni
domu. Fond se snizuje pti pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho piedpisu.

Clanek 72
Fond dodatec¢nych dalSich ¢lenskych vkladi

Fond, ktery je soucasti zdkladniho kapitdlu, se tvofi dodatecnymi dal$imi ¢lenskymi
vklady podle ¢l. 14 odst. 4).

Fond se pouziva na financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku piislusejiciho
k domu nebo technického zhodnoceni domu pii sou¢asném pievodu zdroji do fondu
pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladii a déle k uhrad€ ztraty druzstva. Fond se sniZuje
pii pouziti jeho zdroji na thradu ztraty a pti pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, je-li dodate¢ny
dalsi ¢lensky vklad nabyvateli zapoc€itan na uhradu kupni ceny.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢leni.

Clanek 73
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Rezervni fond domovniho hospodarstvi

Rezervni fond domovniho hospodafstvi je ziizen na kryti mimotradnych vydaji zejména
na opravy, které pifesdhnou rocni objemy v najemném podle rozhodnuti ¢lenské schiize.
Zdrojem fondu jsou dlouhodobé piidély z prebytk hospodateni, resp. ze ziskl ostatniho
hospodareni podle rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva.

Cast VII.
ZrusSeni a likvidace

Clanek 74

Druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalsich
davodu stanovenych zékonem.

Clanek 75

O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Toto rozhodnuti ¢lenské schiize musi byt osvédceno verejnou listinou.

Po zruSeni druzstva se vyZzaduje likvidace, ledaze celé¢ jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

Zrusuje-li se druzstvo pifi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti ptemény.
Pfeménou se rozumi flize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni predpis.

Clanek 76

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo 1 bez navrhu zrusi druzstvo a natidi

jeho likvidaci, pokud

a) vyviji nezakonnou c¢innost v takové mife, ze zavaznym zpusobem naruSuje vetejny
poradek;

b) nesplnuje nadale piedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem;

€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi neZ jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij tcel;

e) nemize vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruSuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho piedpisu o
hospodateni se svym majetkem;

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zejména jde-li 0
takovou ¢innost, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Clanek 77

Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace.
Pt likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych préavnich ptedpisi.

Clanek 78

Dokud nejsou uspokojena prava vériteli, ktefi v€as ptihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.
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Konec¢nou zpravu o pribehu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho ziistatku a tcetni
zéaverku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni Clenské schiizi.

Podil ¢lena na likvida¢nim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ztstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech clent ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zlstanou nerozdéleny jeste
né&jaké prostiedky z likvida¢niho zlstatku, rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.

Cast VIII.
Spole¢na ustanoveni

Clanek 79

Rozhodnuti organi druzstva dotykajici se jednotlivych ¢&lentt druzstva nebo

jednotlivych organa druzstva, se oznamuji témto ¢lentim nebo organtim.

Clanek 80
Podnéty ¢leni

O podnétech c¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti orgdnd druzstva rozhoduji organy

druZstva nejdéle do Sedesati dnil od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ
druzstva ¢lena doporu¢enym dopisem nebo osobnim ptevzetim proti jeho podpisu.

1)

2)

3)

4)

Clanek 81
Dorucovani

DruZstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla poStou, osobnim doru¢enim nebo
jinym vhodnym zpusobem, napf. prostiednictvim vefejné datové sité, ato na adresu,
kterou ¢len sdélil nebo do mista, které je druzstvu znamé.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze

Vv pfipadech ur¢enych témito stanovami nebo jednacim fadem druZstva ¢i jinym

rozhodnutim ¢lenské schuize.

Povinnost druzstva dorudit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta

pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy clena jako

nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena 0sobné

a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii doruCovani pisemnosti osobng, jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky
doruceni nastanou 1itehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druzstva pii dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné
misto pro doruceni pisemnosti druZzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a c¢len se
vhodnym zptisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva
pisemnost do péti dnil od jejiho uloZeni, povazuje se posledni den této lhiity za den
doruceni, 1 kdyZ se ¢len o ulozeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se
dorucuje osobng.

Clanek 82
Poéitani ¢asu
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Lhiita urcena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.

Konec lhity urc¢ené podle tydnl, mésicti nebo let piipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhita pocina. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den lhlity na jeho posledni den.

Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhita po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity ptivodni.

Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity
nasledujici pracovni den.

Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Piedstavenstvo muiize ze zavaznych diivodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len
do patnacti dnd ode dne, kdy pominula pii¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe 1huté zmeskany
ukon. Zmeskani lhuty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mé&l byt tikon u¢inén, uplynul
jeden rok a v ptipad¢ zmeskani Ihity k ahradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast I X.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Clanek 83

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢&lenské schiize druzstva dne 15.7.2014. jako
zména dosavadnich stanov a nabyvaji ucinnosti dne 15. 7. 2014.

Tyto stanovy jsou v souladu s pravni tpravou zakonu ¢. 89/2012 Sb. a ¢. 90/2012 Sb.
a pravnich norem tyto zdkony provadé¢jicich.

Neni-li stanovami upraveno jinak, plati ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb. a zdkona ¢.
90/2012 Sb. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni téchto stanov pozbude vzhledem ke
zméndm pravnich predpisl platnosti, u¢innosti nebo se stane spornym, zlstavaji ostatni
ustanoveni téchto stanov nedotCena. Na misto dotéeného ustanoveni se pouzije bud’
ptislusné ustanoveni obecné zavazného pravniho ptredpisu, které je svou povahou a
ucelem nejblizsi zamyslenému ucelu stanov, nebo neni-li takového ustanoveni, pouzije se
zpusob feSeni, které je v ¢innosti druzstev tohoto charakteru obvykly a bézny.
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